WZOR PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Data sporzadzenia prospektu ......

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecia Deweloperskiego Apartamenty EMAUS 41 (Inwestycja)

CcZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

SUN HOUSE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg w Krakowie
przy ulicy Garncarskiej 3/7, 31-115 Krakow, zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS,
pod numerem KRS: 0000181133

Adres

Ul. Garncarska 3/7, 31-115 Krakéw

Numery NIP i REGON

NIP: 6762258208 REGON: 356779223

Numer telefonu

+48 12 629 08 40

Adres poczty elektronicznej

biuro@emaus41.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.emaus41.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy ukornczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Krakow, ul. Emaus 41, dziatki numer: 230/1 i 230/2, obreb 11 Krowodrza, przy
czym z dziatek nr 230/1 i 230/2 zostang wydzielone czesci, ktére mogg zostaé
przeniesione na Gmine Miasta Krakowa.

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00012433/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak istniejgcych obcigzen hipotecznych oraz wnioskéw o ich wpis w dziale IV
ksiegi wieczystej nr KR1P/00012433/6

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

1. Uwarunkowania lokalizacji Inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sagsiednich pokazano na Zataczniku graficznym Nr
3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego,

2. Teren Inwestycji sgsiaduje z rzekg Rudawg i znajdujgcym sie na nim

urzgdzeniem wodnym w postaci prawego watu przeciw powodziowego,

D

Jezeli dzialka nie posiada adresu, n

alezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




wptywajgcych na warunki
z7ycia?

wzdtuz ktorego zrealizowana zostata $ciezka rowerowa.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Plan ogélny gminy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu

Miejscowy plan
zagospodarowani
a przestrzennego

Uchwata Nr C/2709/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
23.11.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PIASTOWSKA 11"
- ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 21.12.2022 r., poz. 7952. Plan
obowigzuje od dnia 17.12.2022 1r.(MPZP)

Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata wraz z
zatgcznikiem graficznym wskazujacym granice ustalen planu:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=161448

Inwestycja zostata zrealizowana na podstawie Pozwolenia na
budowe wydanego przed wejsciem w zycie MPZP, na
podstawie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy nr AU-
2/6730.2/104/2020 z dnia 11.02.2020 i decyzji znak
SKO.ZP/415/569/2020 (Decyzja WZ)

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne?

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowych Ilub inwestycji
towarzyszacych odbywa sie w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata Nr C/2709/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 23.11.2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru "PIASTOWSKA 11" - ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
21.12.2022 r.,, poz. 7952. Plan obowigzuje od dnia
17.12.2022 r.(MPZP)

Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata wraz z
zatacznikiem graficznym wskazujgcym granice ustalen planu:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=161448

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

)
1
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.



Ustalenie zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych odbywa sie w oparciu o
Uchwate Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa, z dnia
26.02.2020 r., w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata
https://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&mmi=22515

Teren Inwestycji znajduje sie w Otulinie Bielansko -
tynieckiego Parku Krajobrazowego zgodnie z uchwata nr
VII/64/2019 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25
marca 2019 roku w sprawie Bielansko - Tynieckiego parku
Krajobrazowego opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa matopolskiego po poz. 2849

Na terenie Inwestycji, przy ul. Stonecznikowej znajduje sie
zabytek oznaczony na rysunku MPZP symbolem E7 tj.
kapliczka skrzynkowa na drzewie powstata ok. 1950 r.
Zgodnie z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami kapliczka zostata objeta ochrong na
podstawie Uchwaty Nr C/2709/22 Rady Miasta Krakowa z
dnia 23.11.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PIASTOWSKA II"
- ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 21.12.2022 r., poz. 7952.

Teren inwestycji jest potozony w strefie ochrony
archeologicznej zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
gminng ewidencja stanowisk archeologicznych
opublikowanych na stronie
https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/40054
3/karta

Czesc terenu Inwestycji tj. czes$¢ dziatki nr 230/1 znajduje sie
w 50-metrowej strefie ochronnej urzadzenia wodnego jakim
jest prawy wat przeciwpowodziowy rzeki Rudawy, zgodnie z
Ustawg z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne w zakresie
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych, opublikowana w Dzienniku Ustaw
pod poz. 1566.

Teren Inwestycji znajduje sie w zasiegu oznaczonego na
rysunku MPZP obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego (w tym
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego), przy wyznaczaniu ktérego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na
100 lat) wg map zagrozenia powodziowego opublikowane na
stronie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pod linkiem: https://www.wody.gov.pl/nasze-
dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Dziatki 230/1 i 230/2 potozone sg w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN5 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

0,01-0,5

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

11 m, a dla budynkoéw przykrytych dachem ptaskim: 9,5 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

60%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2 miejscana 1 dom

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Warunki zostaty okreslone w Rozdziale Il §8 MPZP, w tym:

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przejs¢iprzepustdw, majgcych na
celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat

mogacych
wyjatkiem

- zakaz lokalizacji przedsiewziec
oddziatywa¢ na S$rodowisko za
wylistowanych w pkt.9

Znaczaco
inwestycji

- wykonanie odwodnien  budowlanych  otworami
wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzié¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych

- zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach
budowlanych

- nakaz zachowania i uwzgledniania oznaczonych na rysunku
planu punktéw i osi widokowych, przy realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i

Cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw) — zgodnie z




zagospodarowani | dokumentacjg zatwierdzona Decyzjg Ministra Srodowiska z
a terenu | dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.A)J.
potozonego na | Obszar planu pozostaje w zasiegu oznaczonego na rysunku
obszarach planu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
szczegolnego catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy
zagrozenia wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw o
powodzig prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg
map zagrozenia powodziowego
Wymagania zostaty okreslone w Rozdziale Il §8 MPZP , a w
tym:
- zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich, domu dziecka, domu rencistdw oraz budynkéow
uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub  socjalnej (zwigzanych ze  statym
przebywaniem o0s6b o ograniczonych mozliwosciach
poruszania sie);
- obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na:
odstepowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem albo zastosowania srodkdw technicznych
poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu:
szczelne  izolacje oraz  zastosowanie = materiatéw
budowlanych odpornych na dziatanie wody.
- w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia szczelnosci i
stabilnosci watéow przeciwpowodziowych, obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przed powodzig. Uzyskano decyzje dnia 12.05.2021
r. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
zwalniajacg z zakazow w przedmiocie wykonania wykopow i
obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50m od
stopy prawego walu przeciwpowodziowego rzeki Rudawy
Warunki ochrony | Warunki zostaty okreslone w Rozdziale Il §9 MPZP, a w tym
dziedzictwa w szczegdlnosci
kulturowego i beimuie si h bvtek ui innei ewidendi
zabytkéw oraz | ~© eJanUJe'sug os rong zabytek ujety w gm!nnej ewidencji
débr kultury zabytkéw tj. kapliczka skrzynkowa na drzewie powstata ok.
. . 1950 r. (ul. Stonecznikowa 1) — oznaczona na rysunku planu
wspotczesnej
symbolem E7;
- Caly obszar planu obejmuje sie archeologiczng strefy
ochrony konserwatorskiej, ze wzgledu na wystepowanie na
jego obszarze zabytkéw archeologicznych.
. Warunki zostaty okreslone w Rozdziale 11 §10 MPZP, a w tym:
Wymagania L . . , .
- nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;
dotyczace e . .
. - nakaz uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych
ochrony  innych . .
i poprzez sukcesywna przebudowe i remont elementow
terenéw lub " . L .
R wyposazenia, w tym nawierzchni i oswietlenia;
obiektow B Lo . . .
i - przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzagdzonej w przestrzeni
podlegajgcych . . . . , .
; publicznej nakaz zastosowania kompozycji i wtasciwego
ochronie na . .

p i doboru gatunkowego, z wytgczeniem elementéw obcych
po stgvtne krajobrazowo, gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw
przepisow zimozielonych drzew iglastych z rodzajéw takich jak Thuja,
odrebnych

Chamaecyparis, Juniperus;

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych
warunki dla poruszania sie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,




uzytkowania i utrzymania terendéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji piesze;j.

Warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Warunki zostaty okreslone w Rozdziale I §14 MPZP, a w tym:
- ukftad drogowy nadrzedny, udostepniajgcy potgczenie
obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, obejmuja
drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Krélowej Jadwigi
oraz aleja Marszatka Ferdinanda Focha — 1x2,

b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, ul. Piastowska

- uktad drogowy uzupetniajgcy, obejmuje drogi publiczne
klasy dojazdowej m.in. KDD.6 — ul. Stonecznikowa - 1x2,
KDD.7 — ul. Emaus - 1x2, pofaczone z uktadem drogowym
nadrzednym

Warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Warunki zostaty okreslone w Rozdziale 1 §13 MPZP, a w tym:
- mozliwos$¢ utrzymania istniejgcych obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

- mozliwosé prowadzenia robét budowlanych polegajgcych
na budowie, rozbudowie, przebudowie,

montazu, remoncie lub rozbidrce i odtaczeniu obiektdéw i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

- nakaz powigzania planowanych obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z istniejgcym
uktadem zewnetrznym,

- zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z
zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w
oparciu o indywidualne ujecia,

- nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych,
w zaleznosci od obowigzujgcego systemu kanalizacji w
oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna),

- zagospodarowanie wdéd opadowych poprzez retencje w
miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji (ogdlnosptawnej
lub opadowej) lub cieku,

- w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie doprowadzenie
gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i
Sredniego cisnienia.

- doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w
oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia,

b) odnawialne zZrédta energii,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z MPZP:

Teren oznaczony symbolem: MN.5i MN.6 —tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; M.Wi.2 — tereny zabudowy
wielorodzinnej istniejgcej; ZD.1 — teren ogrédkow
dziatkowych; KDD.6, KDD.7, KDD.13 - tereny drég
publicznych, o przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej.

Zgodnie z uchwatg nr NR LXXI1X/1184/13 z dnia 10.07.2013 r.
w  sprawie uchwalenia  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, MALE BLONIA”:




przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym”

ZD.2 —tereny rodzinnych ogrédkéw dziatkowych; ZPr.2,ZPr.4
— tereny ogdlnodostepnej zieleni parku rzecznego; WS.2 —
tereny wéd powierzchniowych rzeki Rudawy.

MN.5 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

!\/Iaksymalnaj i MN.6 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
intensywnosc MWi.2 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
zabudowy ZD.1 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
ZD.2 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,09

_ | MN.5 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,5;
M-ak.symalna "'| MN.6 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,6;
mlnlr'nalna MWi.2 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —1,2;
rladnemna . ZD.1 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 -0,2;
intensywnosc ZD.2 - wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 - 0,09
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MN.5 i MN.6 - maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
MWi.2 -brak wskazan w MPZP

ZD.1 - maksymalna powierzchnia zabudowy: 35m2;

ZD.2 - brak wskazan w MPZP

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

MN.5 i MN.6 - maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla
budynkdw przykrytych dachem ptaskim: 9,5 ;

MWi.2 - maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m.;

ZD.1 - maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych: 5m, a
przy realizacji dachu ptaskiego: 4,0 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 5 m;

ZD.2 - maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m w przypadku
stosowania dachdéw spadzistych i 4 m w przypadku
stosowania dachdéw ptaskich,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

MN.5 i MN.6 - minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 60%, MWi.2 - minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 60 %; ZD.1 - minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 80 %;; ZD.2 - zapewnienia
wskaznika terenu biologicznie czynnego nie nizszego niz 70%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

MN.5 i MN.6 — 2 miejsca na 1 dom; MWi.2- 1,2 miejsca ha 1
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i

zagospodarowani
a terenu

Zgodnie z Decyzja WZ: Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obiekty infrastruktury technicznej, droga
wewnetrzna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos$¢ elewacji frontowej: 7,5-12m; wysokos¢ goérnej
krawedzi attyki: 9m 1z tolerancja +/-0,5m, dla okapu
wysokos¢: 6,5m z tolerancja +/- 0,5 m

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




forma
architektoniczna

budynki jednorodzinne wolnostojgce o prostej bryle na
rzucie prostokata

usytuowanie linii

w odlegtosci 16m od granicy dziatki nr 582/2 obr. 11

zabudowy Krowodrza z dz. nr 557 obr.11 Krowodrza oraz 5m od granicy
dz. nr230/1 z dz. nr 572 obr. 11 Krowodrza
intensywnos¢ Wskaznik powierzchni zabudowy 22%-30%;

wykorzystania
terenu

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,

Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze:

- Bielanisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego

przyrody i - Stref ksztattowania systemu przyrodniczego, obszaru
krajobrazu wymiany powietrza, korytarza ekologicznego, a takie
Krajowe] Sieci Ekologicznej ECONET-PL - wskazanych w
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego
wymagania - Rozwigzania techniczne w zakresie garazu podziemnego,
dotyczace ktére nie spowodujg zmiany rezimu wéd podziemnych;
zabudowy i o . i
. | - zagospodarowanie wdd opadowych powinno by¢ zgodne z
zagospodarowani ) ) .
celami ramowej Dyrektywy Wodnej;
aterenu
potozonego na - wszystkie roboty inwestycyjne muszg by¢ wykonane
obszarach zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne 2z dnia
szczegblnego 20.07.2017r.
zagrozenia
powodzia - wszystkie roboty objete zwolnieniem zezwalajgcym na

realizacje prac w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu
nalezy prowadzi¢ poza okresem zagrozenia powodziowego;

- podstawowym warunkiem bezpiecznej realizacji inwestycji
w strefie ochronnej watu, jest wykonanie zasypu wszystkich
wykopodw selekcjonowanym materiatem rodzimym

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury

- inwestycja znajduje sie w strefie nadzoru archeologicznego

- inwestycja potozona jest poza terenami wpisanymi do
rejestru zabytkow oraz figurujgcych w gminnej ewidencji
zabytkéw, przy czym na terenie Inwestycji znajduje sie
opisana w MPZP kapliczka skrzynkowa majgca stanowié

wspotczesnej . ] .

zgodnie z zapisami MPZP zabytek.
wymagania - teren inwestycji lezy na obszarze otuliny Bielansko —
dotyczace Tynieckiego Parku Krajobrazowego
ochrony innych L .
terenéw lub - planowana zabudowa znajduje sie w korytarzu
obiektow przewietrzania miasta, w zwigzku z czym nalezy dazy¢ do
podlegajacych utrzymania jak najwyiszego wskaznika powierzchni
ochronie na biologicznie czynnej
podstawie
przepisow

odrebnych




warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej
tj. ul. Emaus i ul. Stonecznikowe;.

Ustalono wskaznik min. 2 miejsc postojowych na jeden

- budynek mieszkalny jednorodzinny oraz min. 1
komunikacji i - )
ogolnodostepne miejsce postojowe.
warunki i - zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejacg siec
szczegbtowe wodociggowa biegngcg wzdtuz ul. Stonecznikowej

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach
przytaczenia uzyskanych od dysponenta sieci dystrybucyjnej

- zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o przytgczenie do
istniejgcego gazociggu niskiego cisnienia, na warunkach
uzyskanych od dysponenta sieci dystrybucyjnej

- odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych w oparciu o
kanalizacje  ogdlnosptawng ~w  ulicach  Emaus i
Stonecznikowej; nalezy przewidzie¢ retencjonowanie wéd
opadowych

minimalny udziat 60%

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

nadziemna Brak wskazan, w Decyzji WZ wskazano wskaznik powierzchni
intensywnos¢ zabudowy 22%-30%;

zabudowy

Wysokos¢ Wysokos¢ gornej krawedzi attyki: 9m z tolerancja +/-0,5m,
zabudowy dla okapu wysoko$¢: 6,5m z tolerancja +/- 0,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowani
a przestrzennego

W analizowanym obszarze w obrebie obowigzujgcych MPZP
przewidziano budowe drég klasy zbiorczej KDZ i drég
dojazdowych KDD.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani

a terenu

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Budowa nowej linii tramwajowej na trasie Azory — Cichy
Kacik (przedsiewziecie na etapie opracowywania koncepciji).

Dnia 05.10.2022 r. wydana zostata decyzja znak: WS-
04.6220.80.2022.AD o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: "Budowa garazy podziemnych,

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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naziemnych miejsc postojowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg w ramach inwestycji p.n.: Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym dwéch z
ustugami w parterze, z garazami podziemnymi, z
towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz utwardzeniem dojs¢ i
dojazdéw na czesci dz. nr 262, 264/3, 265/3, 265/4, 265/5
oraz na dz. nr 263, 264/1, 264/2 obr. 5 Krowodrza przy ul.
MydInickiej/Piastowskiej w Krakowie”.

Dnia 12.04.2022 r. wydana zostata decyzja znak: WS-
04.6220.99.2021.AD o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na  rozbudowie,
przebudowie lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w § 3 ust. 1
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) o przedsiewziecie
polegajgce na realizacji zabudowy ustugowej wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg oraz garazy, parkingéw
samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg w ramach inwestycji pn.:
"Budowa wielostanowiskowego garazu z czescig podziemng
i otwarta czescia nadziemna (budynek A),
wielostanowiskowego otwartego garazu nadziemnego
(budynek B) oraz budynku zwigzanego z medialng obstuga
imprez z wielostanowiskowym otwartym garazem
nadziemnym (budynek C), z instalacjami wewnetrznymi oraz
niezbedna infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacyjng oraz budowg wiaty stuzacej do gromadzenia
odpadow statych z czescig gospodarczy", zlokalizowanego na
terenie dziatki 180/5 obr. 12 Krakdéw-Krowodrza przy al. 3
Maja i ul. Reymonta w Krakowie.

Dnia 19.07.2021 r. wydana zostata decyzja znak: WS-
04.6220.139.2020.LP o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja garazy i parkingow
samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg na
dziatkach nr 201/14, 201/17, 202/8, 203/8, 204/8, 205/10,
206/18, 211/70, obreb 5 Krowodrza, realizowanych w
ramach inwestycji pn. :"Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz zagospodarowaniem
terenu, w tym: zjazdem, ciggami komunikacji pieszej i
kotowe] oraz miejscami postojowymi na terenie, wraz z
budowg i przebudowa infrastruktury technicznej na
dziatkach nr: 201/14, 201/17, 202/8, 203/8, 204/8, 205/10,
206/18, 211/80, 211/70, obreb 5 Krowodrza przy ul.
Brazowniczej w Krakowie".

Dnia 12.07.2021r. wydana zostata decyzja znak: WS-
04.6220.34.2021.MP o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.:,,Budowa garazy podziemnych i
miejsc postojowych naziemnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na dziatkach 179/21, 179/22 obr. 12, jedn. ew.
Krowodrza, w rejonie al. 3 Maja w Krakowie, w ramach
inwestycji pn.: Budowa budynku hotelowego z lokalami
ustugowo-handlowymi oraz garazami podziemnymi wraz z
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instalacjami wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu,
infrastrukturg techniczng, likwidacjg kolidujgcego uzbrojenia
terenu, infrastrukturg komunikacyjng (w tym wjazdem do
garazy podziemnych), matg architekturg na dziatkach nr
179/21, 179/22 obr. 12 jedn. ewidencyjna Krowodrza w
rejonie al. 3 Maja w Krakowie".

Dnia 01.04.2021 r. wydana zostata decyzja znak: WS-
04.6220.184.2020.AD o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazu
wielopoziomowego, naziemnych miejsc postojowych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg w ramach inwestycji pn.:
,Budowa ogdlnodostepnego parkingu wielopoziomowego z
instalacjami wewnetrznymi wod-kan i elektryczng wraz z
przebudowg istniejgcego zjazdu z ul. Piastowskiej,
wewnetrznym uktadem drogowym z 29 miejscami
postojowymi na terenie, przytgczem kanalizacji sanitarnej i
opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, zbiornikiem wody na
cele p.poz, przytaczem instalacji elektrycznej NN, ul.
Piastowska Krakéow dziatki nr 230, 231 (obr. K-12 jednostka
ewidencyjna Krowodrza), dziatki 301/9, 320/1, 320/2, 320/3,
320/4, 320/5, 320/6, 320/7, 321/1, 322/1 (obreb K-5
jednostka ewidencyjna Krowodrza) przy ul. Piastowskiej w
Krakowie”.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych

Brak dla analizowanego obszaru

planach

odbudowy

mapach Brak przewidzianych inwestycji zaznaczonych na mapach
zagrozenia zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

- Rozbudowa ulicy Lajkonika w Krakowie (kategoria - droga
gminna, klasy D) wraz z budowg kanalizacji deszczowej,
oswietlenia ulicznego, kanatu technologicznego; budowa
sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej niskiego napiecia,
telekomunikacyjnej kablowej i napowietrznej; rozbidrka
sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej niskiego napiecia,
telekomunikacyjnej kablowej i napowietrznej;

- Rozbudowa ulicy Odlewniczej w Krakowie (km: 0+115,00 -
0+257,70) jako drogi kategorii gminnej klasy drogi
dojazdowej, wraz z budowgq infrastruktury - kanalizacja
deszczowa, oswietlenie uliczne, sie¢ wodociggowa oraz
przebudowg kolidujacej infrastruktury technicznej - siec
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wodociggowa, sie¢  kanalizacji  deszczowej,  sieé
elektroenergetyczna, sie¢ teletechniczna oraz sie¢ gazowa

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak dla analizowanego obszaru

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Brak dla analizowanego obszaru

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzio
wych

Brak dla analizowanego obszaru

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu

Brak dla analizowanego obszaru

energetyki
jadrowej
p . W dniu 27 wrzesnia 2024 roku Prezydent Miasta Krakowa
ECYZja.O wydat decyzje nr 89 /6733/2024 o ustaleniu lokalizacji
ustaleniu . . .
T inwestycji celu publicznego pn: ,Rozbudowa budynku Domu
lokalizacji . n . . s
. . Studenckiego ,Piast” na cele uczelni publicznej tj.
strategicznej . . o Lo
; o Uniwersytetu Jagiellonskiego, obejmujaca zabudowe
mVIZESt,yCJ'_W_ podcieni przy ul. Piastowskiej 47 w Krakowie, na dziatce nr
zakresie s'e.C' 341/3 obr. 4 Krowodrza”
przesytowej

W dniu 17 lipca 2023 roku Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje nr 103/6733/2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego pn.: ,Budowa stacji bazowej telefonii
komérkowej P4 Sp. z o.0. wraz z WLZ oraz kanalizacja
kablowa o oznaczeniu KRAO689A przy ul. Kosciuszki 75 w
Krakowie, na dziatkach nr 322/9, 321/4, 323/3, 323/4 obr.14
Krowodrza”

W dniu 02.06.2023 roku Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje nr 84/6733/2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego pn.: ,,Budowa sieci wodociggowej DN 100
mm na dziatkach nr 934, 937, 926, 925, 807/7, 807/12,
807/3, 791/36 obr. 2 Krowodrza przy ul. Juliusza Lea oraz w
rejonie ul. Armii Krajowej w Krakowie”,
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W dniu 05.05.2023 roku Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje nr 75/6733/2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego pn.: ,Budowa sieci gazowej niskiego
ci$nienia na dziatkach nr 934, 514/2, 937, 923, 926, 512, 818
obr. 2 Krowodrza przy ulicy Juliusza Lea w Krakowie”

W dniu 21.09.2022 roku Prezydent Miasta Krakowa wydat

decyzje nr AU-2/6733/158/2022 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego pn.: ,Budowa
elektroenergetycznej sieci kablowej OSDn Sredniego

napiecia 15 kV przy ul. Lea w Krakowie, na dziatkach nr 1017,
1018, 1019 obr. 4 Krowodrza”

W dniu 15.06.2022r. Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje nr AU-2/6733/97/2022 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego pn.: ,,Budowa samorzgdowego
publicznie dostepnego bulwaru Rudawy polegajgca na
utwardzeniu powierzchni gruntu wraz z budowga pochylni,
budowie obiektéw matej architektury, budowie instalacji
elektroenergetycznej oswietlenia wzdtuz utwardzonej
powierzchni gruntu wraz z rozbudowa muru, na dziatkach nr
409/1, 423/1 obr.14 Krowodrza przy ul. Kosciuszki, ul.
Kasztelanskiej i al. Focha w Krakowie”

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK .
Czy pozwolenie na budowe jest TAK .
ostateczne
Czy po_zwolenle na budowe jest " NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1269/6740.1/2022 z dnia 14.10.2022
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia sie 17.07.2025 roku
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U.

Nie dotyczy

22020 r. poz. 1333,2127i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoriczenia budowy 30.06.2025
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczeciai | 06.12.2023 —31.08.2025, przy czym roboty zostaty dotychczas zakonczone
zakonczenia robét
budowlanych

Liczba budynkéw | 4 Budynki jednorodzinne
Opis przedsigwzigcia . . . . i . .
deweloperskiego albo zadania Rozmleslzczenle Rozmlefzczenle ?udynkow na nlerucho'm'osa pokazano na
inwestycyjnego budynkdéw na Zataczniku graficznym nr 4 do niniejszego Prospektu
nieruchomosci Informacyjnego.
(nalezy podac¢ . o ) .
minimalny odstep Minimalna odlegtos¢ miedzy Budynkami wynosi 3 metry.
miedzy
budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 z lipca 2022 roku, z uwzglednieniem

uzytkowej lokalu mieszkalnego | ponizszych postanowien:

albo domu jednorodzinnego L. . i .
- w Swietle Scian wykonczonych tynkiem,
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- z uwzglednieniem wszystkich wnek, za wyjgtkiem otworéw w $cianach na okna i
drzwi,

- bez uwzglednienia powierzchni balkonow
Pomiar powierzchni przeznaczonej na zajecie pod schody:

- do powierzchni Lokalu na pierwszym poziomie w 100 % zostanie zaliczona
powierzchnia przeznaczona do zajecia pod schody,

- do powierzchni Lokalu na jego drugim poziomie nie zostanie zaliczona
powierzchnia stanowigca otwor w stropie przeznaczony na zajecie pod schody.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj Srodki wiasne
posiadanych
srodkéw
finansowych —
kredyt, srodki
wtasne, inne

W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych
(wypetnia siew
przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniezy*
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej,
wedtug ktoérej jest
obliczana kwota
sktadkina
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

1. Bank otworzyt na rzecz Dewelopera jako Powiernika, otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, w walucie PLN, zwany ,, OMRP”, na ktérym Bank

ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez Nabywcéw jako
Powierzajgcych, odrebnie dla kazdego Powierzajgcego. 2.Bank zobowigzuje sie do
przyjmowania i przechowywania srodkéw pienieznych wptaconych przez

Powierzajgcego na OMRP, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyptat Srodkow
pienieznych, zdeponowanych przez poszczegélnych Powierzajgcych na rachunek

6)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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pomocniczy prowadzony w Banku, lub do zwrotu s$rodkdéw pienieznych
Powierzajgcym w przypadkach okreslonych w umowie o OMPR.

3. Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP s3 nieoprocentowane.

4. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie, ktére
zostanie wyraznie stwierdzone odrebnym wpisem kierownika budowy w dzienniku
budowy.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z Ustawa i Umowg o OMPR.

6. Bank w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w wykonaniu obowigzkéw
Powiernika wstrzymuje wyptate $rodkéw z OMRP do czasu usuniecia
nieprawidtowosci. To samo dotyczy sytuacji gdy Powiernik nie wykonat w terminie
obowigzku przekazania do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
wymaganych danych i informacji.

7. Gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego data wynik negatywny, Bank odmawia wykonania dyspozycji
wyptaty srodkéw z OMPR.

8. Powiernik i Powierzajgcy nie posiadajg uprawnien do dysponowania srodkami
zgromadzonymi na OMRP, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie
0 OMPR.

9. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z Harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki wyptaty. 10.
Bank po zakonczeniu kontroli z wynikiem pozytywnym stwierdza zakoriczenie
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego i dokonuje wyptaty
Srodkdw z OMRP zgodnie z dyspozycjg wyptaty srodkéw z OMRP na rachunek
pomocniczy Powiernika:

e w przypadku umowy deweloperskiej - jezeli uptyneto co najmniej 30 dni
od dnia zawarcia umowy, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okresSlonego w Harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz a) ceny lokalu mieszkalnego

e W przypadku ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank
wyptaca $rodki pozostate na OMRP po pozytywnym przeprowadzeniu
czynnosci kontrolnych oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa, w stanie wolnym od obcigzen,
praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktére nabywca
wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu
IIl'i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW.

10. Powiernik zobowigzany jest dysponowaé srodkami wyptacanymi z OMPR
wytgcznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP i do terminowego
wywigzywania sie ze swoich zobowigzan finansowych zwigzanych z realizacjg
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank
wyptaca Powierzajgcemu przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na OMRP w
nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
jednejz tych umdw wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu
drugiej stronie.

12. Oswiadczenie woli Powierzajacego o odstgpieniu od umowy, o ktérej mowa w
ust. 1 jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
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roszczen o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Powiernika,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposdb inny niz okreslony
w pkt 12 lub 13, Powiernik i Powierzajacy przedstawiajg zgodne oswiadczenia woli
o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci.

15. Postanowienia pkt 14 Bank stosuje odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa upadtosciowego
lub przez zarzadce na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

16. Powierzajgcy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie deweloperskiej, ktérej jest
strong, takich jak data oraz kwoty wpfat i wyptat, a Bank ma obowigzek
przekazania informacji w tym zakresie.

17. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytgcznie z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Powiernik
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze
spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowej. Bank informuje Powierzajgcego
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
Umowe,

w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

18. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwtocznie zatozy¢é nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku
lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku Umowy, ktdra zostata
wypowiedziana.

19. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP s3 niezwtocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Powiernika w
innym banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, po
przedstawieniu przez Powiernika oswiadczenia z tego banku lub z tej spotdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym

w rozumieniu Ustawy.

20. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi oswiadczenia banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa powyzej w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Powierzajagcym Srodki znajdujace sie na
OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. (Bank)
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — Nabycie praw do nieruchomosci, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia
na budowe, prace przygotowawcze(ogrodzenie budowlane terenu budowy),
rozpoczecie wykonywania wykopu (25 %) — 19.02.2024 roku

Etap Il — Stan ,zero” budynkdw, tj. wykonanie wykopu, zabezpieczenia wykopu
zgodnie z technologia, wykonanie konstrukcji fundamentéw do poziomu zero bez
rampy zjazdowej, elementow zelbetowych zewnetrznych i $cian murowanych
(15%) — 28.06.2024 roku,

Etap Il — Stan surowy otwarty z cze$cig rampy (zaawansowanie 10 %), z
wyltaczeniem szachtow instalacyjnych i $cian dziatowych oraz konstrukgji i pokrycia
dachu oraz balustrad i wspornikéw balkonowych (15 %) — 20.09.2024 roku,

Etap IV — Wykonanie czesci rampy (zaawansowanie 40%) oraz wykonanie
konstrukcji dachéw wszystkich budynkéw wraz z pokryciem (zaawansowanie
90%), bez warstw wegetacyjnych dachu zielonego i kominéw oraz wykonanie
czesci instalacji wewnetrznych /wod.-kan., gaz, elektryka/ (15 %) — 21.11.2024
roku,

Etap V — Instalacje wewnetrzne i prace wykoriczeniowe: montaz okien /bez drzwi
zewnetrznych i bram garazowych/, wykonanie pozostatych instalacji
wewnetrznych, tynkéw, posadzek, bez warstw wykonczeniowych /np. ptytki,
zywica/ (10 %) — 26.02.2025 roku,

Etap VI — Zakoniczenie wszystkich robét wewnetrznych w budynkach wraz z
montazem okien, drzwi, drzwi garazowych, wspornikéw, balustrad i elewacji, bez
montazu piecy (10 %) — 30.06.2025 roku,

Etap VIl — Zakoniczenie wszystkich robdt zewnetrznych: wykonanie przytgczy
energii elektrycznej, gazu, wody kanalizacji, montaz pieca, proby i sprawdzenia,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (10 %) -
17.07.2025.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umodw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Ustawa)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
wskazanym w Ustawie;
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f)

g)

h)

10.

11.

12.

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w
terminie do dnia 28.02.2026 roku,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera Wady Istotnej Lokalu Mieszkalnego
- na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce Budowlanego istnienia Wady
Istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt a) — e), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

Nabywca nie ma prawa odstgpienia od Umowy z uwagi na brak zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérej mowa w
art. w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, gdyz Deweloper nie zaciggat kredytu lub
pozyczki na realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego a w zwigzku z tym nie
posiada wierzyciela hipotecznego.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w przypadku, gdy Cena
ulegnie zmianie ze wzgledu na zmiane stawki podatku VAT, o ktérej mowa w §
10.4 Umowy; przy czym z prawa odstgpienia w tych wypadkach Nabywca moze
skorzysta¢ w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o
zmianie Ceny. Skorzystanie z prawa odstgpienia od Umowy w wypadku
opisanym w niniejszym pkt 7 nie powoduje obowigzku zaptaty kary umownej
przez zadna ze Stron.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Lokalu Mieszkalnego Ilub podpisania Umowy
Przyrzeczonej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy jesli Nabywca nie stawit sie w celu
podpisania zmiany Umowy w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT. Prawo to
Deweloper moze wykonac¢ w terminie do dnia 31.12.2026 roku.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa
w pkt 1 ppkt a)- k), Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
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Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z OMPR w zwigzku z
realizacjag Umowy.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci odpowiednich roszczen, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie pkt 8i 9,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen.

INNE INFORMACIE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; (NIE DOTYCZY)

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. (NIE DOTYCZY)

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (TAK);

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego (TAK), albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (NIE
DOTYCZY);

3) pozwoleniem na budowe (TAK) albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu
(NIE DOTYCZY);

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata (TAK) , a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym (TAK);

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu (TAK);

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (NIE);

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (NIE);

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
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uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje (NIE DOTYCZY),

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. (NIE DOTYCZY)

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.

poz. 842 orazz 2021 r. poz. 680i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

. ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.
° w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest

kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w

granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

° limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

° podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

. wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

° wyptata sSrodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

° Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A., korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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